PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal filntroducere teren in intravilan pentru locuire individualt.o,
generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul. Maramures, initiator: ... ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, ‘'ntrunit ‘'n kedinSa ordinart,

2026,
Examin®nd :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect kef - Serviciul Dezvoltare Urbant nr. 14606 din
18.03.2026 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic filntroducere teren in intravilan
pentru locuire individualto, generat de imobilul situat 'n Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul
MaramureH, identificat prin C.F.nr. 121925 Baia Mare cu nr.cad. 121925
Proiect nr. 389/2025, elaborator: S.C. ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semntturk. RUR: arh.
urb. ..., initiator: ...

Solicitarea doamnei ..., cu domiciliul ‘nloc ...., str. Valea Rosie, nr...., 'n calitate de proprietar,
‘nregistratt cu 14606 / 17.03.2026.
AvOnd "n vedere:

ALegea nr. 50/1991 privind autorizarea executkrii lucrtrilor de construcSii, republicatt., cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

A Articolele 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

AFaptul ct informarea si consultarea publicului s-a efectuat ‘'n conformitate cu
prevederile HottrOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului "'n elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului".

A Avizul Arhitectului kef nr. 4 din 13.02.2026

A Raportul de specialitate nr. 14606 din 18.03.2026 prezentat de Arhitectul kef al
municipiului Baia Mare,

ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - P.U.Z filntroducere teren in intravilan pentru locuire individualto, generat de
imobilul situat ‘n Baia Mare, str. Nucului, fn., judelul MaramureH.

A Constatondu-se ‘ndeplinirea procedurii prevtzute de Legea 52/2003 privind
transparenja decizionalt in administradia publict, republicatt.

AArt.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

A Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

AAvizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

(n temeiul prevederilor:
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AArt. 139 ki art.196 alin.1 lit.a) din Ordonan¥a de urgentt nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
HOTI-RI-KTE
Art. 1  Se aprobt Planul Urbanistic Zonal filntroducere teren in intravilan pentru locuire
individualtd, generat de imobilul situat 'n Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul MaramureH,
identificat prin CF.nr. 121925 Baia Mare cu nr.cad. 121925

Art. 2 Se aprobt Raportul de informare ki consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentalie are caracter de reglementare specifict ki nu dt. dreptul la
construire pOnt la obSinerea autorizaliei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adopttrii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 ki 3 fac parte integrantt din prezenta hottrOre.

Art. 6 Arhitectul kef - prin structurile de specialitate va rtbspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hottrGre, ‘'n Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hott.rOre se comunict la:

A Institusia prefectului - Jude$ul Maramurek

A Primarul Municipiului Baia Mare

A Arhitectul kef

he..

A DirecSia Generala Dezvoltare Publica

A Compartimentul elaborare documente, arhivt

IniSiator Contrasemnat pentru legalitate

DtncuH loan Doru Gligan Vasile Cameliu

Primarul Municipiului Baia Mare Secretar general al Municipiului Baia
Mare
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UTILIZARI ADMISE

= funcliunea principata;
- locuinte individuale cu regim de construire izalat |
- Istuinte cu partiu deosebit care include sl spatil pantry profesiuni liberale;
* functiunea secundard:

= functiunt complementare — filigarii, parcar ta sol, garaje, anexe

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- 8e pol face lucrdr de construire pe pante pand In 15%, ziduri de'sprijin-doar cu recomandirite din studille
geotehnice efectuate pe amplasament

= 58 pol.construi adAposturi peniru erasterea animalelor In limita numarului de cal mult 5 capete porcine si 5
capete bovine 5i se amplaseara fa cel pufin 10 m de cea mai apropiatd locuinfa invecinats si se exploateaza
astfel Incat sa nu producs poluarsa mediulul sau disconfort vecinilor, Se vor respecia articolele din Ordinyl
538/1897 referitoare ia normels de igiend si recomanddri privind mediul de viala al populatiei

UTILIZAR! INTERZISE
- Orice aitd funcliune nscrisa s art 1 gi art2

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- pentru a fi.conslruibile, parcelels vor avea o suprafala minima de 850 mp §i un front minim la strada de 12,00
metrl. Parcelele cu dimensiuni si suprafele mal mici nu sunt construbila,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
* clidirile se vor amplasa [a minim 6,0 m fald de alinlament spre strada Nucului
" cladirtle se se vor amplasa ia minim 6.0 m faia de akinlament spre sirada de servitute
pentru parcele din aval de drum, respectiv minim 4.0 m pentiu parcalels din aments da strada de servitule

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

* cladirile se vor amplasa In regim izolat si nu vor avea dimensiuni plantmelrice mai mari de 20 m pe nicl o
iatura,

* retragerea fal de limitele laterale vor fi de minim 6,00 m

© retragerea lala de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Inaltimea la conigd, dar nu mai pufin dé
&.00 matri

In cazul unor extinderi ale unor construclii existente, retragerile laterale fald de Iimitele de proprietate vor
respecia retragerea laterald de minim 6,00 m -

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile principale va fi de cel pulin de 12,0 matri

CIRCULATII $1 ACCESE

- autorizarea executaril constructiitor va fi permisad numal In cazul asigurdril posibiltatior de acces la
drumurile publice - la strada Nuculuj, direct sau prin servitute de lrecers, proiectate in conformilate cu normels
de protectie conira incendiilor

*_poziionarea acceselor carosabile nu este fixd, ea se va stabili la momentyl sulorzari constructiilor;

* Raccrdul accesulul pe parceld cu strada de acces se va face prin respectarea normativului de prolectare a
drumurilar,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stafionarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcalel - imita cadrastrald, suprafefele parcajelor vor fi
 Stabiiite cu respectarea prevedarilor din H.G. 525/86 republicats si a normativelor in vigoare

- pantru construclile de loculnie, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza: minim 3 loc de parcare
ipeniru fiecare locuintd unifamiliala '
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In urma gedintel Comisiel tehnice de amanajare a teritoriulul 5i urbanism din data de 05.02 2026 s& avizeard
favorabil Pianul Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestufa, cu urmdtearate condifii:
e cazul,

Prezentul aviz este valabil numai Imprauna cu planga de reglementan anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. réspund peniru exactitaiea datelor 51 veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in
PU.Z care face obiectul prezentulul aviz, In conformitate cu art. 53 alin. (2) it g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriulul-gi urbanismul, cu modificarile $i complatarile ultericars

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai In scepul aprobarii P.U.Z.

Documentaia tehnica pentru attorizarea executiirii licrarilor de construire (DTAC) se poate Intoemi numal
dupa aprobarea PFU.Z sicu obl:gativitalea respectarii intocmai a pravederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toatd durata de valabiliate & certificatulul de urbanism nr.
14 din 17.01.2025 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Primarul Munibiulul Bala Mara Mﬂént#:‘!l {
Izaballa h

Dancusiloan Doru

Sel Serviciu Dezvoltare Urbana
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Romania
Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)” - Republicare
HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism?*) -
Republicare
LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE
LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare
CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare
Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ? - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice
LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente
Legea apelor nr. 107/1996
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor - REPUBLICARE
HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatétii
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime
de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale
ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea
si modernizarea drumurilor
ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane
ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale
Normativ P118-1/25 de siguranta la foc a constructiilor

1
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
Subzona locuintelor individuale cu maxim D(S)+P+1E(M) in prezentul PUZ.

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si
amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatorul numar
cadastral 121925
Vecinatati:
- la est: strada Nucului
- la nord: strada Nucului
- la sud: proprietate privata — nr. Cadastral 133822 — Bila Vasile
- vest: proprietate privata — nr. Cadastral 133822 — Bila Vasile

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1.PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC ARHITEXT
INTELSOFT SRL — aprobat 3
2.STUDIUL GEOTEHNIC cu Af intocmit de geolog LAPUSTE DRAGOS - GELU

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
Zona edificabila pentru terenul studiat
organizarea profilului stradal
organizarea spatiilor verzi,
echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si
de perspectiva a zonei
organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
statutul juridic si circulatia terenurilor.



PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ART.
ART.
ART.

Pentru zona reglementata s-a identificat o grupa de functiune:
locuinte individuale

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA L1b
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA |: NATURA UTILIZARII TERENULUI

1. UTILIZARI ADMISE
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

4. CARACTERISTICI ALE TERENULUI

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
8. CIRCULATII SI ACCESE

9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14. IMPREJMUIRI

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliazad dupa cum urmeaza:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

functiunea principala:
- locuinte individuale cu regim de construire izolat .
- locuinte cu partiu deosebit care include si spatii pentru profesiuni
liberale;
functiunea secundara:
- functiuni complementare — filigorii, parcari la sol, garaje, anexe

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se pot face lucrari de construire pe pante pana in 15%, ziduri de sprijin doar cu

recomandarile din studiile geotehnice efectuate pe amplasament

- se pot construi adaposturi pentru cresterea animalelor in limita numarului de cel mult
5 capete porcine si 5 capete bovine si se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort
vecinilor. Se vor respecta articolele din Ordinul 536/1997 referitoare la normele de igiena si
recomandari privind mediul de viata al populatiei

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE
- Orice alta functiune nscrisa la art.1 si art.2

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatda minima de 850 mp si un front minim
la strada de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor amplasa la minim 6,0 m fatd de aliniament spre strada Nucului
cladirile se se vor amplasa la minim 6,0 m fatd de aliniament spre strada de servitute
pentru parcele din aval de drum, respectiv minim 4,0 m pentru parcelele din amonte
de strada de servitute.

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

cladirile se vor amplasa in regim izolat si nu vor avea dimensiuni planimetrice mai
mari de 20m pe nicio latura,

retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 6,00 m

retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnalfimea la cornisa,
dar nu mai putin de 6,00 metri

In cazul unor extinderi ale unor constructii existente, retragerile laterale fata de limitele
de proprietate vor respecta retragerea laterala de minim 6,00 m



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile principale va fi de cel putin de 12,0 metri

ART. 8. - CIRCULATII S| ACCESE

autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice - la strada Nucului, direct sau prin servitute
de trecere, proiectate in conformitate cu normele de protectie contra incendiilor
pozitionarea acceselor carosabile nu este fixa, ea se va stabili la momentul autorizarii
constructiilor;

Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectarea
normativului de proiectare a drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala,

suprafetele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96

republicata si a normativelor in vigoare

- pentru constructile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum
urmeaza:

minim 3 loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladirilor 8,00m - la cornisa

inaltimea maxima a cladirilor 12,00m - de la terenul sistematizat pana la coama
constructiei

Regim de inaltime maxim D+P+1E(M);

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

volumele construite vor fi simple;

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea;

lucrarile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si cabluri TV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa
fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare;

instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade; ele pot fi montate
pe balcoane si nise special amenajate in asa fel incat sa nu devina elemente
dominante si stridente;

se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu
caramida, piatra, lemn;

pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara
modele in culori pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri terasa inierbate.
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2026
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hottrOre pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal filntroducere teren in
intravilan pentru locuire individualto, generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul
MaramureH, initiator: ...

Examin@nd :
A Solicitarea doamnei €, cu domiciliul ‘n loc .., str. &, nr. €, ’n calitate de proprietar,
‘nregistratk cu nr 14606 /17.03.2026
A Avizul Arhitectului Ref nr. 4 din 13.02.2026.
A Documentatia de urbanism supust analizei Hi aprobtrii consiliului local complett. Hi
‘nsolitk. de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 6 din 02.04.2025.
ARaportul de informare ki consultare a publicului ‘ntocmit pentru documentasia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal filntroducere teren in intravilan pentru locuire
individualtd, generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul Maramures,
“n conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvolttrii Regionale Hi Turismului nr. 2701 din 30
decembrie 2010 privind Metodologia de informare Hi consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Hi de urbanism Hi ale
HottrOrii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului "'n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului;
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiatt este cuprinst. “n extravilanul municipiului Baia Mare
Categoria de folosintt. conform CF: foneatt.

Urmare a analizei situaliei privind evoluSia zonei Hi a caracterului existent al zonei este necesar st
se elaboreze Hi aprobe acest PUZ, avOnd ca obiectiv introducere in intravilan pentru construire
locuinte individuale

Funcdiuni propuse :
Locuinte individuale, locuinte cu partiu deosebit Hi functiuni complementare

AvOnd 'n vedere prevederile:
A Legii nr.50/1991 privind autorizarea executkrii lucrtrilor de construc$ii, republicatt, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;
A Articolelor 47 ki 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ki urbanismul, cu
modifickrile ki completkrile ulterioare;

A Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c Hi ale art.136 din Ordonansa de Urgen$t. 57/2019
privind Codul Administrativ

ROMANIA - MUNICIPIUL

BAIA MARE 3ex./O.E../ 25.05.2026



PROPUN

1. Analizarea Hi aprobarea Planului Urbanistic Zonal filntroducere teren in intravilan pentru locuire
individualt., generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul MaramureH, Proiect
nr. 389/2025, elaborator: S.C. ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semnktturt RUR: arh. urb.
€, 'n conformitate cu anexele 1, 2 Hi 3 ptr§i componente ale documentaliei de urbanism,
reprezentOnd Avizul Arhitectului kef , Planul de reglementtri urbanistice Hi Regulamentul Local de
Urbanism.

2. Aprobarea Raportului de informare ki consultarea publicului.
3. Aprobarea valabilitttii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptLrii hotar@rii de
aprobare.

Primarul Municipiului Baia Mare

DtncuH loan Doru

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex./0.E./25.05.2026



Nr. 51427 din 18.03.2026

RAPORTUL INFORMI-RII kI CONSULTI-RII PUBLICULUI
privind Planul Urbanistic Zonal filntroducere teren in intravilan pentru locuire individualto,
generat de imobilul situat ‘'n Baia Mare, str. Nucului, fn., judelul MaramureH.

e Ini§iatori: ...

e Proiect: 389/2025

e Elaborator: SC ARHIHOME S.R.L

e Specialist cu drept de semntturk RUR: arh. urb. ...

Informarea ki consultarea publicului s-a ftcut avond 'n vedere Ordinul Ministrului Dezvoltkrii
Regionale Hi Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare Hi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului Hi de urbanism, ‘n conformitate cu HottrOrea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului 'n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriuluio:

1.Detalii privind tehnicile ki metodele utilizate pentru a informa ki consulta publicul

e (n vederea derultrii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificali toSi proprietarii de teren afectaSi de prevederile P.U.Z.
pentru consultare, notificare.

e A fost dat de cktre Primkria Municipiului Baia Mare atOt pe site-ul propriu c©t Hi 'n ziarul local
Graiul MaramureHului, anunjul din ziua de 29.09.2025 privind consultarea documentajiei Ki
formularea observaljiilor.

e Au fost invitali st participe la consultarea documentaliei ki formularea observajiilor toSi
proprietarii de teren afectaSi de prevederile P.U.Z, 'n perioada 29.09.2025-17.10.2025, la
adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primtriei Municipiului Baia Mare prin notificarea
51427/26.09.2025.

2.Rezumatul problemelor, observaidiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare ki consultare:

- NU A FOST CAZUL
3.Modul 'n care iniSiatorul a rezolvat sau intenSioneazt st rezolve observajiile:

- NU A FOST CAZUL

Arhitect kef kef Serviciu Dezvoltare Urbant
Morth Izabella lonce Mirela

ROMANIA - MUNICIPIUL
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Nr . 14606 din 18.03.2026
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hottrOre, avOnd ca obiect aprobarea Planului Urbanistic Zonal

filntroducere teren in intravilan pentru locuire individualtd, generat de imobilul situat "'n Baia Mare, str.

Nucului, fn., judetul MaramureH.

Proiect nr. 389/2025, elaborator: SC ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semntturk RUR: arh. urb. ...

Initiator: ...

Din documentalia anexatt prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 14 din 17.01.2025 cu valabilitate pOnt la 17.01.2027

e A fost emis avizul arhitectului Hef nr. 4 din 13.02.2026 fundamentat de Comisia tehnick de amenajare a
teritoriului ki urbanism, ca organ consultativ cu atribuSii de analizt, expertizare tehnick ki consultanst.

e Teritoriul care urmeazt st fie reglementat este situat 'n zona nordict. a municipiului Baia Mare, 'n

extravilan, fiind delimitat la Nord si Est de str. Nucului iar la Vest si Sud de propriettti private

e Suprafala totalt a zonei studiate este de aprox. 7301 m2

Functiunea propust. a terenului:

Locuinte individuale, locuinte cu partiu deosebit Hi functiuni complementare

Initiator: ...

Proiect nr. 389/2025, elaborator: S.C. ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semntturk RUR: arh. urb.

Zona de studiu cuprinde terenul care au generat PUZ identificat prin C.F.nr. 121925 Baia Mare cu nr.cad.
121925

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999: terenul este situat "'n extravilanul municipiului Baia Mare

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
Locuinte individuale, locuinte cu partiu deosebit Hi functiuni complementare

Indicatori Urbanistici Propusi
Locuinte individuale, locuinte cu partiu deosebit Hi functiuni complementare

UTILIZI-RI ADMISE
funcliunea principalt.:
- locuinie individuale cu regim de construire izolat .
- locuinie cu partiu deosebit care include Hi spalii pentru profesiuni liberale;
functiunea secundart.:

- functiuni complementare T filigorii, parctri la sol, garaje, anexe

UTILIZI-RI ADMISE CU CONDIHIONI-RI

- se pot face lucrkri de construire pe pante pOnt ‘'n 15%, ziduri de sprijin doar cu recomandtrile din studiile
geotehnice efectuate pe amplasament

- se pot construi adtposturi pentru creHterea animalelor “n limita numtrului de cel mult 5 capete porcine ki
5 capete bovine Hi se amplaseazt la cel puSin 10 m de cea mai apropiatk locuinfa "'nvecinatt ki se

ROMANIA - MUNICIPIUL
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exploateazt astfel 'ncOt sa nu product poluarea mediului sau disconfort vecinilor. Se vor respecta
articolele din Ordinul 536/1997 referitoare la normele de igienk ki recomandktri privind mediul de via$t al
populasiei

UTILIZI-RI INTERZISE
- Orice altt funcliune "nscrist. la art.1 Hi art.2

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafa$t minimk de 850 mp ki un front minim la stradk de
12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni ki suprafeje mai mici nu sunt construibile.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE ALINIAMENT
clt.dirile se vor amplasa la minim 5,0 m falt de aliniament spre strada Nucului modernizat

cltdirile se se vor amplasa la minim 6,0 m fatt de aliniament spre strada de servitute
pentru parcele din aval de drum, respectiv minim 4,0 m pentru parcelele din amonte de strada de servitute.

AMPLASAREA CLI-DIRILOR FAHI- DE LIMITELE LATERALE Rl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
clkdirile se vor amplasa "n regim izolat Hi nu vor avea dimensiuni planimetrice mai mari de 20 m pe nici

o laturt,,

retragerea fast. de limitele laterale vor fi de minim 6,00 m

retragerea fast. de limitele posterioare va fi de minim jumktate din ‘ntliSimea la cornikk, dar nu mai pusin
de 6,00 metri

(nh cazul unor extinderi ale unor construclii existente, retragerile laterale fatt de limitele de proprietate
vor respecta retragerea lateralt. de minim 6,00 m

AMPLASAREA CLI-DIRILOR UNELE FASI- DE ALTELE PE ACEEAKI PARCELI-
- distanta minimt dintre clt.dirile principale va fi de cel pulin de 12,0 metri

CIRCULAHII i}l ACCESE
autorizarea executtrii constructiilor va fi permist numai "'n cazul asigurkrii posibilitttilor de acces la
drumurile publice - la strada Nucului, direct sau prin servitute de trecere, proiectate ‘n conformitate cu

normele de protectie contra incendiilor
pozitionarea acceselor carosabile nu este fixt, ea se va stabili la momentul autoriztrii constructiilor;

Racordul accesului pe parcelt cu strada de acces se va face prin respectarea normativului de proiectare
a drumurilor.

STAHIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stajionarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastralt, suprafetele parcajelor vor
fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicatt Hi a normativelor 'n vigoare

- pentru constructiile de locuinte, vor fi prevkzute locuri de parcare dupt cum urmeazt: minim 3 loc de
parcare pentru fiecare locuinit unifamilialk

INI-LHIMEA MAXIMI- ADMISIBILI- A CLI-DIRILOR
‘nkltimea maximt a clt.dirilor 8,00m - la corniHt

‘ntlfimea maximt a cltdirilor 12,00m - de la terenul sistematizat pOnkt la coama constructiei
Regim de "ntltime maxim D+P+1E(M);.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLI-DIRILOR
volumele construite vor fi simple;

autorizarea executtrii constructiilor este permist numai dact aspectul lor exterior nu contravine
funcliunii acestora Hi nu depreciazt aspectul general al zonei;
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autorizarea executtrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie Hi aspect exterior intrt. 'n
contradiclie cu aspectul general al zonei Hi depreciazt. valorile general acceptate ale urbanismului Hi
arhitecturii, este interzist;

faladele laterale Hi posterioare ale clt.dirilor trebuie tratate la acelaHi nivel calitativ cu cele principale Hi 'n
armonie cu acestea;

lucrkrile tehnice ( retele, conducte, cutii de branHament, etc.) trebuie integrate "'n volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrict Hi cabluri TV, precum Hi
punctele de racord vor fi concepute 'n aHa fel ‘'nc@t st. nu aduct prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare;

instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe falade; ele pot fi montate pe balcoane Hi
niHe special amenajate 'n aHa fel 'nc®t st nu devint elemente dominante Hi stridente;

se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, pltci bituminoase;

pentru falade se vor utiliza materiale naturale T tencuieli decorative, plactri cu ctrtmidt, piatrt, lemn;

pentru ‘nvelitori se vor utiliza tigla ceramict - culori pastelate, tablt simplt. fLrt. modele "n culori

pastelate; se recomandt realizarea de acoperiHuri terast "nierbate.
Se interzice folosirea "nvelitorilor din tablk care imitt Higla, culori stridente, precum Hi materiale ondulate.

CONDIHII DE ECHIPARE EDILITARI-

- toate cli.dirile vor fi racordate la reSelele tehnico - edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale
etc);

- se interzice dispunerea antenelor TV T satelit 'n locuri vizibile din circulatiile publice Hi dispunerea vizibilk
a cablurilor TV

SPAHII LIBERE Rl SPAHII PLANTATE

- pe terenul rkmas 'n afara circulaliilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de 'ntltime "naltk, medie,
mict;

- spatiile verzi vor reprezenta minim 70% din suprafalia incintelor

- se vor identifica, proteja Hi ptstra 'n timpul executtrii constructiilor arborii importanti existenti avond peste
4,0m "ntllime Hi diametru tulpinii peste 15,00 cm; 'n cazul ttierii unui arbore se vor planta ‘'n schimb alli 2
arbori.

- spaiile neconstruite ki neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de gardt vor fi ‘nierbate;

(MPREJMUIRI

se recomandt separarea spre stradt a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea 'ntl{imea de
maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale Hi posterioare separarea se recomandt a se realiza "mprejmuiri cu
vegetatie T garduri vii care se vor “'ntreline la ‘ntllimea maximt de 1,80m

Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru ‘'mprejmuire

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
- P.O.T. maxim 20 %

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
- C.U.T. maxim 0,3 ADC / mp teren

Din analiza condiliilor existente ki ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate concluziona ct
terenul "ntrunekte condiliile pentru reglementarile propuse in vederea construirii de locuinte individuale si
cuplate. Propunerile de amenajare ki dezvoltare urbanistict, fcute pentru zona studiatt, se ‘'nscriu 'n
directia de dezvoltare durabilkt a localittHii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei Hi a comunitkyii.

RespectoOnd prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulaliei, distan§ele ki regimul de
‘ntlSime, amenajtri de teren prevkzute, se va crea o zont la nivelul cerinSelor actuale.

AvOnd 'n vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ct propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic Hi oportune din punct de vedere urbanistic.
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Situalia de fapt se ‘ncadreazt 'n dispoziiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgentt nr. 57/2019 privind Codul administrativ

AnalizOnd actele din dosar se propune: promovarea documentaliei ‘'n comisia de specialitate a Consiliului
Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia st emitk o hotkrGre prin care se
aprobt sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect kef kef Serviciu Dezvoltare Urbant

Arh. Morth lzabella lonce Mirela
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